GUZELTAN SITESI KAT MALIKLERi KURULU

21. OLAGAN TOPLANTI TUTANAGI

Giizeltan Sitesi 21. Olagan Kat Malikleri Kurulu; 16 Subat 2020 tarihin de saat 12.00’de Giizeltan
Sitesi 9.Blok da belirlenen yerde toplandi.

Giindemin 1. Maddesine gecildi:

Yonetim Kurulu adina Hasan MULAYIM toplantiya katilimin 18 asaleten ve 15 vekaleten toplam
33 kisi oldugunu. imzalanan Hazirun cetvelinden anlagildigin, 634 sayilt KMK Mad.30°a gore toplant1 yeter
sayistmn bulundugunu ifade ederek toplantiyr agti. Ebediyete intikal eden ATATURK ve Tiirk Biiyiikleri
icin saygl durugu ve istiklal mars1 okundu.

Giindemin 2. Maddesine gecildi:

Bagkanlhk Divani igin 6.Blok 4 numarali kat maliki Hiiseyin YAVUZ iiyeliklere 12.Blok 3 numarah
iat maliki Bekir ULKER ve 4.Blok 8 numarah kat maliki Harun OZDEMIR aday olarak gosterildi. Divan
Baskanligi'na 6.Blok 4 numarali kat maliki Hiseyin YAVUZ tiyeliklere 12.Blok 3 numaral kat maliki
Bekir ULKER ve 4.Blok 8 numaral kat maliki Harun OZDEMIR oy birligi ile secildiler.

Divan Kurulu'na segilenler adina Baskan Hiiseyin YAVUZ divan iiyeleri ile kendisine gosterilen
giivenden dolay1 tesekkiir etti.

Divan baskani. Giindeme ilave olup olmadigini sordu. Giindemin 7 inci maddesine (b) bendi olarak
Asansor vapimi konusu eklendi. Genel Kurulca Giindem oylanarak sabitlendi. Yapilmakta olan Genel
Kurulun divan heyetince tanzim olunacak tutanaklarin, okunacak Faaliyet Raporunun, Bilangonun, Denetgi
Raporu nun, 2020 yih i¢in kabul edilecek isletme Projesinin, Hazirun Cetvellerinin ve diger Genel Kurul
Karar  Tutanaklar'nin;  Giizeltan Sitesi Yonetim Plam1 Mad.20'ye gore Divan Bagkanligi'nca
imzalanmasina yetki verilmesi hususunu Genel Kurul’un oyuna sundu. imza yetkisi istemi Genel Kurul'da
hazir bulunanlarin oy birligi ile kabul edilerek Divan Bagkanhgi'na toplant1 tutanak ve kararlarini imzalama
vetkisi verildi.

Giindemin 3. Maddesine gecildi:

Yonetim Kurulu adina Murat Ersin SAHIN 2019 yih Faaliyet Raporunu okudu,

Denetci Raporu, Dilber PINAR 2019 Yili Denet¢i Raporunu okudu.

Yénetim Kurulu adina Murat Ersin SAHIN 16.01.201 9 — 31.12.2019 donemine ait Yillik Bilangoyu, gelir ve
gider hesaplarini okuyarak agtklamalar da bulundu

. Divan Baskanhg tarafindan her li¢ Raporda gorigsmeye agilda,

Hukuki siirecler hakkinda bilgi verildi.

Giindemin 4. maddesine oecildi :

Vénetim Kurulu'nun 2019 Yih Faaliyet Raporu, Bilango ve 7019 Yili Denetci Raporu okunarak ayri
ayn oya sunuldu.

Faaliyet Raporu oy birligi ile kabul edilerek Ibra edildi.

Denetim Raporu oy birligi ile kabul edilerek Ibra edildi.

Bilango oy birligi ile kabul edilerck fbra edildi.
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Giindemin 5. maddesine gecildi :

634 Sayili KMK. Mad. 37'ye gore hazirlanan 2020 Yil Tasari Isletme Projesi’'nde maddeler halinde
gosterilen masraf kalemleri bir nceki sene ile karsilagtirilarak Yonetim Kurulu adina Hasan MULAYIM
tarafindan agiklama yapildi.

Divan Baskam hazirlanan ve agiklanan isletme Projesi hakkinda s6z almak isteyen var mu diye sordu. 4
Blok 7 numarali kat maliki Ulvi Cihat YILDIZ tarafindan izah edilen 2020 projesi iginde yer alan kasa
tazminati ifadesinin degistirilerck biiro islerinin takibi sorumlusu olarak degistirilmesi. 2020 yih
icerisinde odenecek olan aidat ve bodrum kat kira bedellerinin sadece banka araciligi ile odenmesi
nerilmistir. Konu hakkinda bagkaca soz alan olmadigindan oylamaya gecildi. 2020 Tasan Isletme projesi
kesinlestirilerek oy birligi ile kabul edildi.

a) 2020 yih aylik aidatinin 160 TL olmasi, 2020 yili aidatlarinin 01 Mart 2020’den itibaren her
ayin birinden onyedisine kadar ddenmesi veya Is Bankasi IBAN TR750006400000142660008075 ve Ziraat
Bankasi IBAN TR570001001775846829375001 nolu Giizeltan Sitesi hesabina yatinilmasi. higbir sekilde
elden 6deme alinmamasi karari oy birligi ile kabul edildi.

b) 634 Sayili KMK Ortak Giderlerin Teminati madde 22, 24’e gore aidatlarini ait oldugu ayimn
icinde ddemeyenler icin her gegen ay % 5 gecikme zamm uygulanacagl, miiteakip aylarda Gdeme
yapilmamasi halinde gecikme zammi ilave edilmesi (1. Ay aidat tutar1 + %5, 2. Ay aidat tutar1 + %5 gibi).
5demelerini zamaninda yapmayan miikellefler (ev sahibi+kirac) icin gerekli islemlerin KMK hiikiimlerine
gore diger kat malikleri lehine K ANUNI [POTEK Hakki tescilinin Avukat kanaliyla yapilmast, Avukat ve
‘cra masraflarimin ilave edilmesi: Aidatlar1 zamaninda sdemeyenlerin listesinin tim bloklarin ilan panolarina
asilmast hususunda karar alinmast konusu, oy birligi ile kabul edildi.

c) 4857 sayili Is Kanununun 110. maddesinin ( f ) fikrasinda belirtildigi gibi bundan boyle
kapicilarin lojmanda harcadig1 1s1, dogal gaz, elektrik ve su giderlerinin kapicilarn kendileri tarafindan
&denecegi oy birligi ile kabul edildi.

d) Yénetim Kurulu iiyelerinin ve Denetgi "nin sitenin aidat giderlerlerinden muaf tutulmast oy
birligi ile kabul edildi.

¢) KMK Genel Kurallar Mad. 38 “e gére Yonetim Kat Malikleri Kurulu’na kars: sorumludur

Giindemin 6. maddesine gecildi :

Divan Baskani. Genel Kurul iiyelerine Yonetim Kurulu ve Denetcilige aday olmak isteyenlerin olup
olmadifin sordu. Kat Malikleri tarafindan; Giizeltan Sitesi Yonetim Kurulu'na Hasan MULAYIM, Murat
Ersin SAHIN. Mehmet Kenan YILMAZ asil iiyeligine, Denetgi olarak Hiiseyin YAVUZ un, Yonetim
Kurulu yedek yeliklerine Semra KOFOGLU. Biilent SAYIMLL Bekir ULKER Denetgilige Hiiseyin
YAVUZ un Yedek Denetgilige Kemal ERMIS aday olarak gosterildi

Yapilan oylama sonucunda, GUZELTAN SITESI YONETIM KURULU ’'na Hasan MULAYIM.
Murat Ersin SAHIN, Mehmet Kenan YILMAZ asil tiyeligine, Denetgi olarak Hiiseyin YAVUZ un, yonetim
kurulu yedek tiyeliklerine Semra KOFOGLU. Biilent SAYIMLI, Bekir ULKER, Yedek Denetgilige Kemal
ERMIS oy birligi ile segildi.

Divan Baskanliginca 3 Yonetim Kurul iiyesi (Yedekler hari¢) 1 denetgi (Yedek hari¢ ) aidatlardan
muaf tutulmas: oy birligi ile kabul edildi



Giindemin 7. maddesine gecildi :

a) Catilara giines enerjisi sisteminin kurulmasi karari oylanarak oy birligi ile l.cabul edilmemisti'r.
b) Apartman bina girislerindeki 1. kapilarn fotoselli kapilar ile degistirilmesi yapilan oylama ile oy
birligi ile kabul edilmistir.

Giindemin 8. Maddesine gecildi :

Kidem tazminati hesabinin ihtiya¢ olmasi halinde %50 oraninda kullamlmasi ve ayni bii.tgfe _y_lh
icerisinde hesaba geri yatirilmasi ve meveut bakiyenin likit fonda tutulmasi konusu goriisiilerek oy birligi ile
kabul edilmistir.

Giindemin 9. Maddesine gecildi :

Kiracilarin kira artis oranlannin rai¢ bedele gore ayarlama yapilmasi konusunda yonetime yetki
verilmesi goriisiilmis olup oy birligi ile kabul edilmistir.

Giindemin 10. Maddesine gecildi :

Onemli hasar, anza, afet gibi yapilmasi zorunlu hallerde isin acili yeti sebebiyle toplanacak Ek Giderlerin
tespiti, toplanma stiresi, toplanacak bu giderlerin, ana gayrimenkuliin esas yapisit veya ortak kullanma
alanlar ig¢in mi oldugu durumunun belirlenmesin de Yoénetime Kurulu'na yetki verilmesi oy birligi ile kabul
edildi.

Aidat gelirlerinin yetersiz kalmasi ve sorunluluk halinde kira gelirlerinden borg olarak ve [sletme projesinde
gosterilen fasillar arasinda aktarma yapabilmesi ve ortak giderlerinde kullamlmas: hususunda Yonetim
Kurulu na oy birligi ile yetki verildi.

Sitede ¢alisan personelin ve kapicilann isletme projesindeki personel giderleri cergevesinde ticretlerinin
sdenmesi. 4857 sayili Is Kanunu ve bu Kanuna atfen ¢ikarilan ve ¢ikacak olan is yasalarina uyulmak sartiyla
gerektiginde kapicilara, pazar ve resmi tatil giinlerinde, gerektiginde diger giinlerde fazla mesai yaptirilmast,
yasal fazla mesai iicretlerinin 6denmesi hususunda Yénetim Kurulu'na oy birligi ile Yetki verildi.

Gelir saglayan bodrum dairelerinin kiralannin tespiti. kiracilarla kira stzlesmesi yapilmasi, kira gelirlerinin
sitenin demirbas ve kalici giderlerine harcanmasinin (634 Sayili KMK nin madde 10 Ek 14.1 1.2007-5711/3.
Md. ve Vergi Usul K. geregi ) ve kira getiren bodrum dairelerin onarim, bakim islerinin yaptinlmasi, bundan
boyle kiraya verilmesi esnasinda alinan Depozitolarinin (giivence bedellerinin) TL. olarak alinacagl.
Giivence bedeli olarak SENET alinmamasi, Giivence Bedelleri'nin Banka da agilacak hesapta tutulabilecegi
hususunda Yonetim Kurulu'na oy birligi ile yetki verildi.

Site galisanlan igin bankada agilan Vadeli Kidem Tazminat: Fon Hesabina, yeni Yonetim Kurulu'nca Kidem
Tazminatlar hesaplanarak aidat gelirlerinden para yatirilmasi, Kidem Tazminati Hesabi'ndaki bu paramn
hicbir suretle amacinn diginda harcanmamasi hususunda Yénetim Kurulu'na oy birligi ile yetki verildi.
Sitede ¢alisan tim personelin ve kapicilarn gorev ve sorumluluklarint belirten Konut Kapicilar
Yonetmeligi'ne gore veni ¢aligma talimatlan hazirlanmas. gerekenlerin giincellenmesi, 4857 sayili Is
Kanunu hitkiimlerine gore is sozlesmelerinin yenilenmesi. ¢alisan personelin her birinin gerektiginde is
akitlerini fesih ederek Is Kanunu'nun ilgili hiikiimlerine gore islerine son verilmesi, yasal tazminatlarinin
ddenmesi. yerlerine yeni personel alinmasi, SGK islemlerinin takip edilmesi 634, 506, 4857, 5510, 6331.
6098 sayih yasalarin uygulanmasi, gorevlilerin yeteneklerine gore de gorev verilmesi ve hususlarinda
Yénetim Kurulu'na Yetki Verilmesine oy birligi ile karar verildi.

Yénetim Kurulu iiyelerinin Giizeltan Sitesi ile ilgili konularda kamu kurum ve kuruluslarinda, belediyelerde,
noterlerde. bankalarda is takibi yapmaya, siteyi temsil etmege, ozel ve tiizel kisi kuruluslarda soziesme
imzalamaya. ddemelerini yapmaya bankalarda hesap agip kapatmaya. para cekmeye, icra dairelerine
miiracaat etmege. icra takibi ve tahsilati yapmaya, Giizeltan Sitesi adina avukat ve mali miisavir tutmaya
Yénetim Kurulu iiyelerinin yukandaki tiim maddelerdeki isleri yuriitmeye ve ifa etmeye, Yonetim
Kurulu'nun Karar Defterinde alacaklar: karar ile miinferiden yetkili kilinmalari hususuna oy birligi ile karar

verildi.



Giindemin 11.maddesine gecildi :

Dilek ve temenniler :

1-2643 sokak da yer alan otopark alaninin kilitli sisteme uygun hale getirilmesi konusunda galisma
yapilmast istenmistir.

2. Bina eteklerinin tadilati amaciyla bir cahiyma yapilarak imkanlar dlciistinde yapilmast amaciyla
calisma yapilmasi istenmistir.

YASAKLAR :

MADDE 40 : KAT MALIKLERI.ASAGIDAKI YASAKLARA UYMAKLA YUKUMLUDURLER

A ) BAGIMSIZ BOLUMLERI.AHLAKA VE ADABA AYKIRI SEKILDE KULLANAMAZLAR

B ) RADYO.TEYP.TELEV [ZYON.MUZIK SETi GIBI MUZIK ALETLERINI DIGER KAT
MALIKLERINI TEDIRGIN EDECEK DERECEDE ACAMAZLAR,YUKSEK SES TONUYLA VE ARA
VERMEDEN CALAMAZLAR.

C ) BAGIMSIZ BOLUMLERININ PENCERE VE BALKONLARINDAN HALLKILIM VE BENZERI
SEYLERI SILKELEYEMEZLER.COP VE SU DOKEMEZLER.

D ) BAGIMSIZ BOLUMLERIYLE EKLENTILERINDE VE ORTAK
YERLERDE.PATLAYICLYANICL.TEHLIKELI VE PIS KOKULU MADDELER
BULUNDURAMAZLAR.SITEYE AIT ORTAK YERLERE. BAHCEYE SEBZE VE BUNA BENZER
FIDELER EKILEMEZ.YASAKTIR. YEMEK VE EKMEK ARTIKLARI DOKEMEZLER EKILEN
FIDELER SOKTURULUR YENIDEN CiM EKILEREK ESKI HALINE GETIRILIR.

E ) BAGIMSIZ BOLUMLERINDE VEYA ORTAK YERLERDE DIGER KAT MALIKLERINI
TEDIRGIN EDECEK SEKILDE MUZIKLI,GURULTULU TOPLANTILAR DUZENLEYEMEZLER.

KABUL GUNU.NISAN TORENi GIBi ZORUNLU TOPLANTILARDA ELDEN GELDIGINCE
GURURTU YAPMAMAYA.APARTMANIN HUZURUNU BOZMAMAYA GAYRET EDERLER.BU
GIBi TOPLANTILARA EN GEC SAAT YIRMI UCTE SON VERILIR.

ANA GAYRIMENKULUN BAHCESINDE HICBIR TOPLANTI DUZENLENEMEZ.

F ) TAPU KUTUGUNDE KONUT OLARAK KAYITLI BAGIMSIZ BOLUMLERINDE
DISPANSER.KLINIK.ECZA LABORATUARI GiBI YERLER ACAMAZLAR BU MAKSATLA
KULLANILMAK UZERE KiRAYA DA VEREMEZLER.

G ) KAT MULKIYETI KUTUGUNDE KONUT OLARAK KAYITLI BAGIMSIZ
BOLUMLERINDE.KAT MALIKLERI KURULU'NUN OYBIRLIGI ILE VERILMIS BIR KARARI
OLMADAN,.EGLENCE VE BESLENME YERLERI ILE GALERI VE CARSI GIBI YERLER
ACAMAZLAR.BU MAKSATLA KULLANILMAK UZEREDE KIRAYA VEREMEZLER

H ) BAGIMSIZ BOLUMLERDE VE DAIRE [CERSINDE KOPEK BULUNDURMAK VE
BESLEMEK YASAKTIR.
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