GUZELTAN SiUTESi KAT MALIKLERI KURULU
20. OLAGAN TOPLANTI TUTANAGI

Giizeltan Sitesi 20. Olagan Kat Malikleri Kurulu; 10 Subat 2019 tarlhln de saat 12.00°de Giizeltan
Sitesi 9.Blok da belirlenen yerde toplandi.

Giindemin 1. Maddesine gecildi:

Yonetim Kurulu adina Hasan MULAYIM toplantiya katilimin 22 asaleten ve 16 vekaleten toplam
38 kisi oldugunu, imzalanan Hazirun cetvelinden anlasildiini, 634 sayilh KMK Mad.30a gére toplant: yeter
sayisinin bulundugunu ifade ederek toplantiyr agti. Ebediyete intikal eden ATATURK ve Tiirk Biiyiikleri
icin saygi durusu yapildi.

Giindemin 2. Maddesine gecildi:

Bagkanlik Divani segimi yapildi. Divan Baskanlifi’na Kemal ERMIS, iiyeliklere Hiiseyin YAVUZ
ve Ayse SARIAYDIN FILIBELIOGLU oy birligi ile secildiler.

Divan Kurulu'na segilenler adina Bagkan Kemal ERMIS divan iiyeleri ile kendisine gdsterilen
glivenden dolay: tesekkiir etti.

Divan baskam, Giindeme ilave olup olmadigimi sordu, Giindem maddesine ilaveten Asansor
yaptirilmas: konusunun goriisiilmesi eklenerek, Genel Kurulca Giindem oylanarak sabitlendi. Yapilmakta
olan Genel Kurulun divan heyetince tanzim olunacak tutanaklarin, okunacak Faaliyet Raporunun,
Bilangonun, Denet¢i  Raporu’nun, 2018 yili igin kabul edilecek Isletme Projesi’nin, Hazirun Cetvellerinin
ve diger Genel Kurul Karar Tutanaklar’mn; Giizeltan Sitesi Yoénetim Plam Mad.20’ye gére Divan
Bagkanligi’'nca imzalanmasina yetki verilmesi hususunu Genel Kurul’un oyuna sundu. imza yetkisi istemi
Genel Kurul’da hazir bulunanlarin oy birligi ile kabul edilerek Divan Bagkanligi'na toplanti tutanak ve
kararlarini imzalama yetkisi verildi.

Giindemin 3. Maddesine gecildi:

a. Yonetim Kurulu adina Murat Ersin SAHIN 2018 yili Faaliyet Raporunu okudu, ve 2018 Yilinda

yapilamayan islerin giindemden ¢ikarilmasini Yénetim Kurulu adina teklif etti,

b. Denetci Raporu, Dilber PINAR’1n yerine Pinar TETIK, 2018 Yili Denet¢i Raporunu okudu.

¢. Yonetim Kurulu adina Murat Ersin SAHIN 03.01.2018 — 15.01.2019 d6énemine ait yillik

bilancoyu, gelir ve gider hesaplanim okuyarak agiklamalar da bulundu.

Divan Bagkanlhg tarafindan her ii¢ Raporda goriismeye agildi. Raporlar hakkinda; 3 Blok 7 numaral: kat
maliki vekili, Seyit HACIOGLU &denmeyen 1800 TL kira, 960 TL aidat olmak iizere 2760 TL hakkinda
bilgi talep etti. Yonetim adina Hasan MULAYIM vyasal yollara basvurulacagini ifade etti.

Giindemin 4. maddesine gecildi :

Yonetim Kurulu'nun 2018 Yih Faaliyet Raporu, Bilango ve 2018 Yili Denetgi Raporu okunarak ayri
ayri oya sunuldu.

Faaliyet Raporu oy birligi ile kabul edilerek Ibra edildi.

Denetim Raporu oy birligi ile kabul edilerek Ibra edildi.

Bilango oy birligi ile kabul edilerek Ibra edildi.

Giindemin 5. maddesine gecildi :

634 Sayili KMK. Mad. 37"ye gore hazirlanan 2019 Yili Tasar Isletme Projesi'nde maddeler halinde
gosterilen masraf kalemleri bir 6nceki sene ile karsilastirilarak Yénetim Kurulu adina Murat Ersin SAHIN
tarafindan aciklama yapildi.

Divan Bagkan: hazirlanan ve agiklanan Isletme Projesi hakkinda s6z almak isteyen var m1 diye sordu,
izah edilen 2019 projesi i¢in s6z alan olmadigindan oylamaya gecildi. 2019 Tasan Isletme projesi
kesinlestirilerek oy birligi ile kabul edildi. P AT i

a) 2019 yili aylik aidatimin 140.- TL olmasi, 2019 y1h aidatlarnin ] Subat 2018’den itibaren her
ayin birinden onyedisine kadar 5denmesi veya Is Bankasi IBAN TR750006400000142660008075 ve Ziraat
Bankasi IBAN TR570001001775846829375001 nolu Giizeltan Sltesrhesabma yatirilmasi, arzu eden kat



maliki ve kiracilarin aidatlarin ddenmesi hususunda Is Bankasina ve Ziraat Bankasina otomatik &deme
talimat1 vermesi oy birligi ile kabul edildi.

b) 634 Sayili KMK Ortak Giderlerin Teminati madde 22, 24’e gore aidatlarin ait oldugu ayin iginde
ddemeyenler i¢in her gecen ay % 5 gecikme zammi uygulanacag, miiteakip aylarda 6deme yapilmamasi
halinde gecikme zammu ilave edilmesi (1. Ay aidat tutarn + %3, 2. Ay aidat tutar1 + %S5 gibi), ddemelerini
zamaninda yapmayan miikellefler (ev sahibi+kiraci) icin gerekli islemlerin KMK hiikiimlerine gore diger
kat malikleri lehine KANUNI IPOTEK Hakki tescilinin Avukat kanaliyla yapilmasi, Avukat ve icra
masraflarinin ilave edilmesi; Aidatlar1 zamaninda demeyenlerin listesinin tiim bloklarin ilan panolarina
astlmasi hususunda karar alinmasi konusu, oy birligi ile kabul edildi.

¢) 4857 sayih Is Kanununun 110. maddesinin ( ) fikrasinda belirtildigi gibi bundan béyle kapicilarin
lojmanda harcadig: 1s1, dogal gaz, elektrik ve su giderlerinin kapicilarin kendileri tarafindan 6denecegi oy
birligi ile kabul edildi.

d) Yonetim Kurulu tiyelerinin ve Denetgi ’nin sitenin aidat giderlerlerinden muaf tutulmas: oy birligi
ile kabul edildi.

e) KMK Genel Kurallar Mad. 38 ‘e gére Yonetim Kat Malikleri Kurulu’na karsi sorumludur
Giindemin 6. maddesine gecildi :

Divan Bagkanhginca 3 Yonetim Kurul iiyesi (Yedekler hari¢) 1 denetci (Yedek harig ) her ay 300.00
T1 huzur hakk: verilmesinin iptal edilmesi oy birligi ile kabul edildi
Giindemin 7. maddesine gecildi :

Divan Bagkani, Genel Kurul iiyelerine Yénetim Kurulu ve Denetcilige aday olmak isteyenlerin olup
olmadigimi sordu. Kat Malikleri tarafindan; GUZELTAN SIiTESI YONETIM KURULU °‘na Hasan
MULAYIM, Murat Ersin SAHIN, Mehmet Kenan YILMAZ asil iyeligine, Denetgi olarak Dilber
PINAR’in, Yonetim Kurulu yedek iiyeliklerine Semra KOFOGLU, Kemal ERMIS ve Seleuk KAYA nin,
Yedek Denet¢ilige Hiiseyin YAVUZ un aday olarak gosterildi

Yapilan oylama sonucunda, GUZELTAN SITESI YONETIM KURULU ‘na Hasan MULAYIM,
Murat Ersin SAHIN, Mehmet Kenan YILMAZ asil iiyeligine, Denetci olarak Dilber PINAR, yonetim kurulu
yedek iiyeliklerine Semra KOFOGLU. Kemal ERMIS ve Selguk KAYA, Yedek Denetgilige Hiiseyin
YAVUZ oy birligi ile se¢ildi.

Giindemin 8. maddesine gecildi :Konu hakkinda 8 Blok, 6 numarali kat maliki Sayin Habibe DEMIRCI
yalitim malzemesi ile ilgili olarak gériiglerini bildirdi, Divan Baskani, Bodrum kat kira gelirleri ile bodrum
katlarinda bulunan dairelerin i¢lerinin yenilenerek (mutfak ve banyo), depo ve sigmak ana girisi kapilarinin
glivenlik gerekgesi ile degistirilmesi, Bina eteklerindeki catlaklar konusunda yeni Yonetim Kurulunca
¢aligma yapilmasi konusunda Yénetim Kuruluna yetki verilmesi oy birligi ile kabul edildi.

Giindemin 9. Maddesine gecildi : 5

Konu hakkinda 6/4 Hiiseyin YAVUZ, 8/1 Dilber PINAR, 3/7 Seyit HACIOGLU konu hakkinda
goriislerini ifade ettiler.
Divan Bagkam tarafindan kidem tazminati hesabimi da olmasi gereken para miktar1 hesaplatilarak ddenmesi
gereken bir tutarin olmas: durumunda s6z konusu tutarin imkan olursa kira gelirlerinden 6denmesi aksi
halde hesaplanacak tutarin kat maliklerinden taksitli olarak tahsil edilmesi konusunda Yé6netim Kuruluna
yetki verilmesi konusu oylamaya sunuldu ve oy birligi ile kabul edildi

Giindemin 10. Maddesine gecildi :
Personelin mevcut sekilde ¢alismasina devam edilmesine oy birligi ile karar verildi.

Giindemin 11. Maddesine gecildi : :
Giizeltan Sitesine ait kullanim dis1 malzemelerin miimkiinse satilmasi veya hibe edilmesi amaciyla
vapilan oylamada oy birligi ile Yonetim Kuruluna vetki verildi,
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Giindemin 12. maddesine gecildi :

I- Onemli hasar, ariza, afet gibi yapilmas zorunlu hallerde isin acili yeti sebebiyle
toplanacak Ek Giderlerin tespiti. toplanma siiresi, toplanacak bu giderlerin, ana gayrimenkuliin esas yapisi
veya ortak kullanma alanlar1 i¢in mi oldugu durumunun belirlenmesin de Yonetime Kurulu'na yetki
verilmesi oy birligi ile kabul edildi.

2- Aidat gelirlerinin yetersiz kalmasi ve zorunluluk halinde kira gelirlerinden borg
olarak ve Isletme projesinde gosterilen fasillar arasinda aktarma yapabilmesi ve ortak giderlerinde
kullanilmasi hususunda Yénetim Kurulu'na oy birligi ile yetki verildi.

3- Sitede ¢alisan personelin ve kapicilarin isletme projesindeki personel giderleri
¢ergevesinde tcretlerinin ddenmesi, 4857 sayih Is Kanunu ve bu Kanuna atfen ¢ikanlan ve cikacak olan is
yasalarina uyulmak sartiyla gerektiginde kapicilara, pazar ve resmi tatil giinlerinde, gerektiginde diger
glinlerde fazla mesai yaptirilmasi, yasal fazla mesai iicretlerinin ddenmesi hususunda Yénetim Kurulu'na
oy birligi ile Yetki verildi.

4- Gelir saglayan bodrum dairelerinin kiralannn tespiti, kiracilarla kira
sizlesmesi yapilmasi, kira gelirlerinin sitenin demirbas ve kalici giderlerine harcanmasinin (634 Sayili
KMK nin madde 10 Ek 14.11.2007-5711/3. Md. ve Vergi Usul K. geregi ) ve kira getiren bodrum dairelerin
onarim, bakim iglerinin yaptirilmasi, bundan bdyle kiraya verilmesi esnasinda alinan Depozitolarin
(giivence bedellerinin) TL. olarak alinacagi, Giivence bedeli olarak SENET alinmamasi, Gilvence
Bedelleri'nin Banka da agilacak hesapta tutulabilecegi hususunda Yénetim Kurulu'na oy birligi ile yetki
verildi.

5- Site ¢aliganlan i¢in bankada agilan Vadeli Kidem Tazminat: Fon Hesabina, yeni
Yonetim Kurulu'nca Kidem Tazminatlan hesaplanarak aidat gelirlerinden para yatirilmasi, Kidem
Tazminati Hesabi’'ndaki bu paranin higbir suretle amacin disinda harcanmamasi hususunda Yonetim
Kurulu'na oy birligi ile yetki verildi.

6- Sitede ¢alisan tiim personelin ve kapicilarin gérev ve sorumluluklarin belirten Konut Kapicilari
Ydnetmeligi'ne gore yeni c¢alisma talimatlari hazirlanmasi, gerekenlerin giincellenmesi, 4857 sayili Is
Kanunu hiikiimlerine gére is sézlesmelerinin yenilenmesi, ¢alisan personelin her birinin gerektiginde is
akitlerini fesih ederek Is Kanunu'nun ilgili hiikiimlerine gore islerine son verilmesi, yasal tazminatlarinin
Odenmesi, yerlerine yeni personel alinmasi, SGK islemlerinin takip edilmesi 634, 506, 4857, 5510, 6331,
6098 sayili yasalarin uygulanmasi, gorevlilerin yeteneklerine gore de gérev verilmesi ve hususlarinda
Yonetim Kurulu™na Yetki Verilmesine oy birligi ile karar verildi.

7- Yonetim Kurulu tiyelerinin Giizeltan Sitesi ile ilgili konularda kamu
kurum ve kuruluslarinda, belediyelerde, noterlerde, bankalarda is takibi yapmaya, siteyi temsil etmege, 6zel
ve tiizel kisi kuruluslarda sézlesme imzalamaya, demelerini yapmaya bankalarda hesap agip kapatmaya,
para ¢ekmeye, icra dairelerine miiracaat etme@e, icra takibi ve tahsilati yapmaya, Giizeltan Sitesi adina
avukat ve mali miisavir tutmaya Yonetim Kurulu iiyelerinin yukaridaki tiim maddelerdeki isleri yiiriitmeye
ve ifa etmeye, Yonetim Kurulu'nun Karar Defterinde alacaklan karar ile miinferiden vetkili kilinmalar
hususuna oy birligi ile karar verildi.

Giindemin 13. maddesine gecildi :

25.08.1988 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 19910 sayili Siginak Yénetmenligi Madde 7°nin (a)
bendinde “’ 12 ve daha az bagimsiz béliimii olan konut kullanimli yapilarda ¢ Siginak yapma
zorunlulugu aranmaz. Hiikmii geregince mevcut bulunan Giizeltan Sitesi Yonetim Plam1 Madde 2°de (a)
bendinde yer alan Siginak ifadesinin kaldirilmasi konusu gériisiildii ancak ¢ogunluk saglanamadi, konu
hakkinda kat maliklerinin bilgilendirilmesine karar verildi.

Giindemin 14. maddesine gecil::ii : 8
Yo6netim adina Hasan MULAYIM Eski Yénetici Erhan YUKSEL, hakkinda agilan davalar hakkinda
Genel Kurulu bilgilendirdi,

Giindemin 15.maddesine gecildi : .
Asansér konusu goriisiildii ve konu hakkinda arastirma yapilmasi hakkinda Y6netim Kuruluna yetki
verilmesine oy birligi ile karar verildi,
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Geri Déniisiim konusunda site igerisinde konteynir konulmas: hakkinda yonetime yetki verilmesi konusu
kabul edilmedi,

Giindemin 16.maddesine gecildi :

Dilek ve temenniler :
Dilek ve temmeniler konusunda séz alan olmad.

Site sakinlerinin sikayetci oldugu konular
Bilindigi iizere site sakinleri asagidaki yasaklara uymakla yiikiimliidiirler.

a ) Bagimsiz béliimleri, ahlaka ve adaba aykir sekilde kullanamazlar

b ) Radyo, teyp, televizyon, miizik seti gibi miizik aletlerini diger kat maliklerini tedirgin
edecek derecede agamazlar, yiiksek ses tonuyla ve ara vermeden ¢alamazlar.

¢ ) Bagimsiz béliimlerinin pencere ve balkonlarindan hali, kilim ve benzeri seyleri
silkeleyemezler, ¢op ve su dokemezler.

d ) Bagimsiz béliimleriyle eklentilerinde ve ortak yerlerde, patlayici, yanici, tehlikeli ve
pis kokulu maddeler bulunduramazlar. Siteye ait ortak yerlere, Bahceye sebze ve buna
benzer fideler ekilemez YASAKTIR. Yemek ve ekmek artiklar1 dékemezler ekilen fideler
soktiiriiliir yeniden ¢im ekilerek eski haline getirilir.

e ) Bagimsiz boliimlerinde veya ortak yerlerde diger kat maliklerini tedirgin edecek
sekilde miizikli, giiriiltiilii toplantilar diizenleyemezler.

Kabul giinii, nisan téreni gibi zorunlu toplantilarda elden geldigince giiriiltii yapmamaya,
apartmanin huzurunu bozmamaya gayret ederler. Bu gibi toplantilara en ge¢ saat yirmi iicte
son verilir.

Ana gayrimenkuliin bahgesinde hig¢bir toplanti diizenlenemez.

f ) Tapu kiitiigiinde konut olarak kayitli bagimsiz béliimlerinde dispanser, klinik, ecza
laboratuvari gibi yerler agamazlar bu maksatla kullanilmak iizere kiraya da veremezler.

g ) Kat miilkiyeti kiitiigiinde konut olarak kayith bagimsiz boliimlerinde, Kat Malikleri
Kurulu’nun oybirligi ile verilmig bir kararn olmadan, eglence ve beslenme yerleri ile galeri ve
carst gibi yerler agamazlar, bu maksatla kullanilmak lizere de kiraya veremezler

h ) Bagimsiz béliimlerde ve daire icersin de kopek bulundurmak ve beslemek yasaktir.
S6z konusu hiikiimlere uyulmasi gerektigi ifade edildi.
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